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Sirkiiler Tarihi :02.02.2021
Sirkiiler No : 2021-20
Konu : Riskli Yap1 Insaat Taahhiit Islerinde KDV Oraninin Diisiiriilmesi Hak.

30.01.2021 tarih ve 31380 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan “Mal ve Hizmetlere

Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarimn Tespitine Iliskin Kararda Degisiklik
Yapilmasina Dair Karar (Karar No: 3470) " ile;

6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda riskli
yapilara yonelik doniisim projeleri cercevesinde tasinmaz maliklerine ait mevcut insaat
alaninin 1,5 katina kadar olan yeni ingaat alanlarinda yapilacak konutlara iligkin ingaat taahhiit
islerinde katma deger vergisi orant %18’den %1 e diisiiriilmiistiir.

Buna gore;

> Indirimli oran (%1), 6306 sayil1 Kanun kapsamindaki déniisiim projeleri ¢ergevesinde
yapilan konutlara iligkin ingaat taahhiit isleri i¢in gecerli olup, mevcut ingaat alaninin
1,5 katina kadar olan yeni ingaat alanlari ile siirl olarak uygulanacaktir. Insaat alaninin
1,5 katin1 asan kisim igin %18 oraninda KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

» 6306 sayili1 Kanun kapsaminda taginmaz maliklerine ait konut insaatlarina verilen ingaat
taahhiit isleri i¢in indirimli oran gecerli olacaktir. Kat karsiligi insaat projeleri bu
degisiklikten etkilenmeyecektir. Cilinkii arsa sahibine arsasina karsilik miiteahhit
tarafindan bagimsiz boliim verilmesi islemi “trampa” niteliginde olup, arsa sahibine
verilen bir ingaat hizmeti s6z konusu degildir. Bu islemde arsa sahibine verilen bagimsiz
boliimiin niteligine gore gecerli oranda KDV hesaplanmaktadir. Net alan1 150 m2'ye
kadar konut teslimlerinde ise %1 orani uygulanmaktadir. Oysa maliklerin kat karsilig
ingaat s0zlesmesi yapmak yerine insaat1 kendilerinin yapmalari halinde aldiklar1 insaat
taahhiit hizmetine %18 KDV uygulanmaktaydi. Esasen bu degisiklikle malikler adina
olusan bu haksiz durum giderilmis olmaktadir.

> Indirimli oran uygulamasi i¢in insa edilen konutlarin 150 m2'nin altinda veya iistiinde
olmasinin bir 6nemi bulunmamaktadir.

> Insaat alaninda konut dis1 yapilarin da olmasi durumunda, konut dis1 alanlara iliskin
insaat taahhiit hizmetlerine %18 oran1 uygulanacaktir.

» Oran indirimi 30 Ocak 2021 tarihinde itibaren yiirtirliige girdigi i¢in, kapsama giren
ingaat taahhiit hizmetleri igin bu tarihten itibaren diizenlenecek faturalarda %1 oraninda
KDV hesaplanacaktir.

» Bu indirimli oran uygulamasi nedeniyle insaat taahhiit hizmetini veren miikelleflerin,
indirimli orana tabi islemler nedeniyle yiiklendikleri ve indirim yoluyla gideremedikleri
KDV tutarinin Cumhurbaskaninca belirlenen tutar1 (2021 yil1 i¢in 18.900 TL’yi) asan
kisminin iadesi belli sartlarla miimk{indiir.

3470 Sayili Cumhurbaskani1 Karari’na ulagsmak i¢in tiklayiniz.
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