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Sirkiiler No 12017 - 24
Konu : Tiirkiye Disinda Mukim Olanlara ilk Defa Yapilacak Konut ve Isyeri

Teslimlerinin KDV’ den Istisna Edilmesi Hak.

13.03.2017 tarih ve 2017-18 sayili sirkiilerimizde ele aldigimiz 6824 Sayili Kanun ile
getirilen KDV istisnasina iligkin usul ve esaslar, 05.05.2017 tarih ve 30057 sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanan 12 No.lu KDV Genel Tebligi ile belirlenmistir.

6824 Sayili Kanun’un 7. Maddesi ile;

“Konut veya is yeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uygulanmak ve bedeli diviz
olarak Tiirkiye’ye getirilmek kaydyla, Gelir Vergisi Kanununun 3 iincii maddesinin birinci
fikrasimin 2 numarali bendinde belirtilenler hari¢ olmak iizere ¢calisma veya oturma izni
alarak alti aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tiirk vatandagslari, Tiirkiye’de yerlesmis
olmayan yabanci uyruklu gercek kisiler ile kanuni ve is merkezi Tiirkiye’de olmayan ve bir
is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Tiirkiye’de kazang elde etmeyen kurumlara yapilan
konut veya iy yeri teslimleri (Su kadar ki bentte éongoriilen sartlari tasimadigr hdlde
istisnamin uygulandiginin tespit edilmesi hdlinde zamamnda tahsil edilmeyen vergi, vergi
ziyai cezasi ve gecikme faizinden miikellef ile birlikte alict miiteselsilen sorumludur. Istisna
kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil icerisinde elden ¢tkarilmast halinde
zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gore
hesaplanan tecil faiziyle birlikte tapu isleminden once elden ¢ikaran tarafindan odenmesi
sarttir.)”

KDV’ den istisna edilmisti.

> KDV istisnasi kapsaminda teslim edilebilecek tasinmazlarin asagidaki 3 Kkritere
uymasi gerekir;

1- Tlk defa teslim ediliyor olmasi,
2- Kullanima hazir olmasi,
3- Konut veya isyeri olmasi

e Ilk defa teslim edilen konut ve isyerleri genellikle yeni insa edilmistir. Fakat bu istisna
uygulamasinda konut veya isyerinin yeni olmasi sart kosulmamstir. Ornek vermek
gerekirse, bir sirket kendi biinyesinde insa ettigi igyerini teslim etmeyip kiraya vermis
veya bizzat kullanmis ise bu igyeri satildiginda yapilacak teslim ilk teslim oldugundan,
kullanilmig haldeki bu igyeri i¢in istisna uygulanabilecektir.

e Insaat: devam eden binalar istisna kapsammin disindadur.

e Arsa ve araziler istisna kapsaminin digindadir.
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> Istisnadan vararlanabilecek kisi ve kurumlar;

1- Cahsma Veya Oturma Izni Alarak 6 Aydan Fazla Yurtdisinda Yasayan T.C.
Vatandasi Gergcek Kisiler

Daha once bu tanima uygun olarak yurtdisinda yasamis olup halen gecerliligi devam eden
caligma veya oturma izni bulunmayanlarin bu imkandan yararlanamayacagi anlasilmaktadir.

2- Tiirkiye’de Yerlesmis Olmayan Yabanci Uyruklu Gergek Kisiler

Yabanci uyruklu gercek kisilerin yeni konut veya isyerini KDV’siz alabilmesi i¢in
TURKIYE’'DE YERLESMIS OLMAMA hali sart kosulmustur. Bir gercek kisinin hangi
hallerde vergisel agidan Tiirkiye’de yerlesmis sayilacagi Gelir Vergisi Kanunu’nun 4 ve 5 inci
maddelerinde tanimlanmuistir.

3- Kanuni ve Is Merkezi Tiirkiye’de Olmayan Kurumlar

Yabanct kurumun Tirkiye’de isyeri (subesi) varsa veya Tirkiye’de tayin ettigi daimi
temsilcisi vasitasiyla Tiirkiye’de kazang elde etmekte ise bu imkandan yararlanilamaz.

Ayrica 2644 Sayili Tapu Kanunu’nun 35 inci maddesinde;

“Yabancu iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketleri ancak o0zel kanun hiikiimleri c¢ercevesinde tasinmaz ve swmmirlt ayni hak
edinebilirler. Bu ticaret sirketleri disindakiler tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni
hak tesis edilemez.”

Seklinde sinirlayict hiikiim devam etmektedir.

Dolayisiyla, Tiirkiye’de subesi veya daimi temsilcisi bulunmayan yabanci sirket, 6zel bir
kanun kapsaminda Tiirkiye’de tasinmaz edinme imkanina sahip ise, bu yabanci sirkete
yapilacak konut veya isyeri tesliminde KDYV istisnas1 uygulanabilecek, boyle bir imkan

yoksa tasinmaz alim yapilamayacaktir.

> Konut veva isveri bedelinin doviz olarak Tiirkive’ve getirilmesi:

Yurtdisindaki alic1 tarafindan, saticinin Tirkiye’deki banka hesabina, yurtdisindan yabanci
para havale edilmesi, bedelin doviz olarak Tiirkiye’ye getirilmis olmasi sartini saglar.

» Istisna kapsaminda alinan konut veya isverinin 1 yil gecmeden elden cikarilamamas:

“Istisna kapsaminda teslim alinan konut veya is yerinin bir yil igerisinde elden ¢ikarilmasi
hélinde zamaninda tahsil edilmeyen verginin, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine gore
hesaplanan tecil faiziyle birlikte tapu isleminden 6nce elden c¢ikaran tarafindan 6denmesi
sarttir.”

Dolayisiyla istisna kapsaminda alinan konut veya isyerinin 1 yil ge¢meden elden
cikarilmasi halinde istisna iptale ugramaktadir ve daha donce 6denmeyen KDV faiziyle
birlikte tahsil edilecektir.
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» Istisnanin viiriirliik tarihi:

Istisna kapsaminda konut veya isyeri satis1 yapilabilmesi icin faturanin 1 Nisan 2017 ve
sonraki tarihi tasimasi gerekmektedir.

Istisna hiikmiiniin yiiriirliige girdigi 1 Nisan 2017 tarihinden 6nce satis sozlesmesi
yapilmis olan, kismen veya tamamen bedel tahsilatinin yapilmis oldugu, fakat insaat
devam ettigi icin heniiz teslim edilmemis konut ve isyerlerinin teslim islemi 1 Nisan 2017
ve daha sonraki giinlerde yapildiginda bu istisnanin uygulanmasina engel bulunmadig:
aciktir.

Faturasi erken Kkesildigi icin KDV’si dogmus olan insa halindeki konut veya isyerleri 1
Nisan ve sonrasinda teslim edilse dahi bu istisnanin uygulanamayacagi da kesindir.

» Diger;

e Istisna kapsaminda olmadig1 halde, KDV’ siz konut veya isyeri teslimi yapildiginda
kime hangi miieyyidelerin uygulanacagi,

e Istisna kapsaminda yapilan satislarin nasil beyan edilecegi,

e istisna kapsaminda yapilan satislarin nasil indirim konusu yapilacagi ya da indirimle
giderilememe durumunda nasil iade alinacagi,

konular1 ilgili tebligde detaylica agiklanmustir.

12 No.lu KDV Genel Tebligi’ne ulagsmak i¢in tiklayiniz.
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